Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Nize uvedeného dne uzavieli

Méstys Liten

se sidlem: Namésti 71, Liteni, PSC 267 27

ID datové schranky: rgnb7me

bankovni spojeni: 123-242580247/0100

IC 00233501

DIC CZ00233501

zastoupen Filipem Kastankem, starostou méstyse Liten
(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

BRAILCOM, o.p.s.

se sidlem: Vysehradska 255/3, Praha 2, PSC 128 00
vedena u Méstského soudu v Praze, oddil O, vlozka 8
ID datové schranky: fgaiyy6

bankovni spojeni: 258902001/5500

IC 25066803

DIC CZ25066803

zastoupena Janem Buchalem, feditelem spole¢nosti
(dale jen ,,Najemce*)

(spolecné dale také ,,smluvni strany*)
tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
(dale jen ,,smlouva®)
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢€jsich predpisi

1. PREDMET SMLOUVY, UCEL A PREDMET NAJMU

1.1 Pfedmétem smlouvy je zavazek Pronajimatele prenechat Najemci do uzivani nize vymezeny
predmét najmu nachazejici se v budové ¢.p. 5 (dale jen ,,Budova“), jez je soucasti pozemku parc.¢. 531,
v k.a. Liten, obec Liten, v§e zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 u Katastralniho tfadu pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, nachazejici se na adrese Liteni, Namé&sti 5, pfi€emz tato
Budova je ve vyluéném vlastnictvi Pronajimatele, a dale zdvazek N4jemce platit Pronajimateli najemné
a poplatky za sluZzby s ndjmem spojené, to vSe za podminek smluvenych touto smlouvou.

1.2 Pfedmétem najmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory na zastavéné plose 115 m2 situované
v 1.NP, 2.NP a 3.NP shora uvedené¢ Budovy, na adrese Liteni, Namésti 5 (dale jen ,,PFedmét najmu*).
Planek blize vymezujici Predmét ndymu tvoii ptilohu €. 1, jez je nedilnou soucasti této smlouvy.

1.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat tento Pfredmét najmu do najmu Najemci a prenechava
jej Najemci za podminek stanovenych touto smlouvou do do¢asného uzivani.

1.4 Pronajimatel pronajima touto smlouvou Pfedmét najmu Néjemci a Najemce si Pfredmét ndjmu touto
smlouvou najima, a to jako kancelaiské prostory (v prvnim patie objektu), Skolici mistnost a mistnost
pro setkavani (vpravo v ptizemi objektu), kuchynské a technologické zazemi (vlevo v pfizemi objektu).
Pronajimatel souhlasi se zapsanim adresy Budovy jako registrovaného sidla organizaci a firem
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Najemce. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vyhradné k sjednanému ucelu, a to v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy a zivnostenskymi opravnénimi Néjemce.

1.5 O predani a prevzeti Pfedmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol, ve kterém bude také uveden
stav méfidel médii.

1.6 Néjemce ma pravo opatfit Pfedmét najmu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi pouze s
piredchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Najemce je v této souvislosti povinen respektovat
obecn¢ zavazné pravni predpisy.

2. DOBA TRVANI NAJMU

2.1 Najemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou 10 let pocinaje 01.04.2022. Najemce je opravnén
uplatnit opci na prodlouzeni doby trvani najmu o dal$ich 10 let. Opce musi byt uplatnéna pisemné tak,
ze Najemce doru¢i Pronajimateli oznameni o uplatnéni opce na prodlouzeni doby trvani najmu, a to
nejpozdéji 3 mésice pred uplynutim doby trvani ndjmu sjednané touto smlouvou. Uplatni-li Najemce
Vv uvedené lhiuté pisemné své opcni pravo, bude mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek k této
smlouve, kterym bude doba trvani najmu prodlouzena o dalSich 10 let a soucasné¢ jim bude
sjednana/upravena vySe najemného tak, aby odpovidala vysi trzniho najemného v dané lokalité a Case.
Nedohodnou-li se smluvni strany na vysi najemného, bude najemné stanoveno znalcem jmenovanym
Pronajimatelem. Neuplatni-li Ndjemce své opcni pravo na prodlouzeni doby trvani ndjmu nejpozdéji 3
meésice pred uplynutim sjednané doby trvani najmu, opcni pravo Najemce zanika.

2.2 Najemce je povinen piedat v den skonceni najmu Pfedmét najmu zpét Pronajimateli s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni vzniklému fadnym uzivanim Piedmétu najmu.

2.3 Pronajimatel i Najemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni diivodu, s vyjimkou
prvnich 10 let doby trvani ndjmu, kdy Pronajimatel je opravnén V této dob€ vypoveédét tuto smlouvu
pouze z divodi uvedenych v ust. § 2309 obcanského zdkoniku (tj. zejména ma-li byt nemovita véc,
vV niz se Pfedmét ndjmu nachdzi, odstranéna, nebo prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani
Pfedmétu najmu, nebo pro hrubé poruseni povinnosti Najemce vici Pronajimateli) a z divoda
uvedenych v €l. 5.5. a 7.1. této smlouvy.

2.4 Vypoveéd musi byt pisemna a musi byt doru¢ena druhé stran¢€. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a
pocind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd’ dosla druhé strané.

3. NAJEMNE

3.1. Najemné za uzivani Pfedmétu najmu bylo sjednano dohodou ve vysi 1,- K¢ (slovy: jedna koruna
Ceska) za jeden kalendaini rok, pfi¢emz bude hrazeno Najemcem Pronajimateli v pravidelnych ro¢nich
splatkach ve vysi 1,- K¢ (slovy: jedna koruna ceska) za kazdy kalendaini rok. Smluvni strany
prohladuji, Ze vySe najemného byla stanovena s ohledem na povinnost Najemce provést stavebni upravy
uvedené v ¢l. 7 této smlouvy.

3.2. Spolu s najemnym je Najemce povinen platit naklady na sluzby (vodné, sto¢né, elektricka energie,
teplo apod.), poskytované v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.

3.3. Najemné, naleZejici za jeden kalendaini rok, je splatné roéné vzdy do desatého ledna kazdého
kalendainiho roku, za ktery najemné nalezi, bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet Pronajimatele
¢. 123-242580247/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s. nebo v hotovosti na pokladné M¢éstyse Liten.

3.4. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce si zajisti sdm provoz pevnych telefonnich linek a odvoz
odpadu na zéklad¢ jim uzavienych smluv s dodavateli téchto sluzeb a sam si bude po celou dobu najmu
hradit veskeré naklady spojené s jejich poskytovanim a zajiSténim.

3.5. V njjemném neni zahrnuta uplata za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu. Pronajimatel a

Najemce se dohodli, ze Ngjemce si sam zajisti dodavky vSech sluzeb (zejména dodavky elektrické

energie, plynu, tepla a vody a odvod odpadnich vod), spojenych s fadnym uzivanim Pfedmétu najmu
2
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na zéklad¢ jim uzavienych smluv s dodavateli téchto sluzeb a sam si bude po celou dobu ndjmu hradit
veskeré naklady spojené s jejich poskytovanim a zajisténim.

3.6. Zaplacenim (uhradou) jakékoli penézité ¢astky dle této smlouvy se rozumi okamzik ptipsani takové
¢astky na bankovni tcet Pronajimatele ¢i Najemce nebo okamzik jeji uhrady na pokladné Uradu
Méstyse Liten.

3.7. V ptipadé, ze se N4jemce ocitne v prodleni se zaplacenim sjednané¢ho ndjemného nebo jinych plateb
dle této smlouvy (napi. thrady zaloh/nékladl za sluzby), je N4jemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,03 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky fadné€ a v€as nezaplacené, a to do
deseti dnti ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotCen narok
Pronajimatele na ndhradu Skody zptsobené v dusledku poruseni povinnosti Najemce v plné vysi
piesahujici smluvni pokutu.

4. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

4.1. Pronajimatel je povinen umoznit a zajistit N4jemci fadny vykon jeho prav vyplyvajicich z této
smlouvy a obecn¢ zavaznych pravnich predpist, zejména je povinen umoznit Najemci neruSen¢
Pfedmét najmu po celou dobu trvani ndjemniho vztahu uzivat ke sjednanému tcelu, uzivani Predmétu
najmu Najemcem strpét a v tomto uzivani jej nerusit.

4.2. Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do Predmétu ndjmu spolu
s Ngjemcem v pracovnich dnech v béZznych provoznich hodinidch Najemce, a to zejména za Ucelem
kontroly dodrzovéani podminek této smlouvy, zjisténi stavu podruznych métidel médii, jakoz i provadéni
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi. V ptipadé¢ mimotradné udalosti (havarie, pozar apod.) a nutnosti vstupu do Predmétu najmu
je Pronajimatel opravnén za ucelem likvidace mimoiadné udélosti vstoupit do Predmétu ndjmu i bez
piedchozi dohody s Najemcem, za timto ucelem se smluvni strany dohodly, ze Najemce poskytne pii
uzavieni této sSmlouvy Pronajimateli klice od Pfedmétu najmu v zapecéeténé obalce, ktera bude ulozena
u Pronajimatele; Pronajimatel je opravnén obdlku rozpecetit a do Predmétu ndjmu vstoupit bez
ptitomnosti Najemce pouze v piipadé€, Ze nastane havarijni stav ¢i jina obdobna mimotadna udalost,
ktera nesnese odkladu a vyzaduje okamzity zasah.

4.3. Pronajimatel se zavazuje, ze po dobu trvani této smlouvy nezméni ti€el uZivani Pfedmétu najmu.

5. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

5.1. N4jemce je opravnén po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy uzivat Pfedmét
najmu vyhradné k ucelu sjednanému v €l. 1.4. této smlouvy.

5.2. Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodai a v Pfedmétu najymu zajist'ovat na
své naklady uklid a potadek. Najemce je povinen na své néklady provadét obvyklé udrzovani Predmétu
najmu ve stavu zptisobilém k jeho fadnému uzivani, véetné provadéni drobnych oprav do ¢astky 5.000,-
K¢ pfipadajici na jednotlivou opravu, kterymi se rozumi zejména opravy jednotlivych vrchnich ¢asti
podlah, krytin, prahi a list, oprava béznych poruch elektrické instalace, rozvodi vody a socialniho
zatizeni, oprava zdmku a klik ve dvetich, oprava rozbitych oken, rolet a zaluzii, drobné zednické opravy
véetné obkladu, natéracské a malifské prace a dalsi prace podobného charakteru.

5.3. Ngjemce odpovida za poskozeni Pfedmétu ndjmu nad ramec bézného opotiebeni.

5.4. Njemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli veskeré zmény, které nastaly
v/na Pfedmétu ngjmu, a to jak zaptiCinénim Ngjemce, tak i bez jeho vlivu a vile; jinak Najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim téchto povinnosti Pronajimateli vznikla.

5.5. N4jemce neni opravnén pienechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo uzivani tieti
osob¢ bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti N4jemcem se
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povazuje za hrubé poruSeni povinnosti (hrubé porusSeni smlouvy), kdy v takovém pfipadé je
Pronajimatel opravnén vypoveédét tuto smlouvu (piedchozi vyzva k napravé neni nutna).

5.6. V ptipadé, ze Najemce porusi jakoukoli svoji povinnost, uvedenou v ¢l. 5.1. nebo 5.5. této smlouvy,
zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy pét tisic korun
¢eskych) za kazdé jednotlivé poruseni predmétné povinnosti, a to do deseti dnti ode dne doruceni vyzvy
k jejimu zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotCen narok Pronajimatele na nahradu Skody
zpusobené v disledku poruseni povinnosti Najemce v plné vysi piesahujici smluvni pokutu.

6. BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI, POZARNI OCHRANA

6.1. Najemce se zavazuje pii vykonu svého prava najmu dle této smlouvy dodrzovat bezpecnostni,
protipozarni, hygienické a ptfipadné jiné obecné¢ zavazné pravni predpisy a zajistit vlastni dozor nad
bezpecnosti prace ve smyslu ptislusnych pravnich predpist, zejména pak téz soustavnou kontrolu
dodrzovani zésad bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci jeho zaméstnanci. Najemce se zavazuje
dodrzovat i odGvodnénd opatfeni Pronajimatele, ucinénd na zékladé obecné zavaznych pravnich
ptedpist vztahujicich se k povinnostem Néjemce dle této smlouvy.

6.2. Stavajici pfipojky a rozvody elektfiny v Pfedmétu ndjmu miize N4jemce zatéZovat jen v takovém
rozsahu, aby nedoslo k jejich pfetizeni. Vyssi potfeby miize Najemce uspokojit jen rozsifenim
stavajicich kapacit téchto rozvodi, provedenym opravnénymi osobami na zéklad¢ ptislusnych ufednich
a jinych souhlast, a to vlastnim nakladem a po ud¢leni predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

6.3. Ngjemce je povinen na své naklady plnit povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, v platném znéni, jakoz i provadécich a navazujicich obecné zdvaznych pravnich
ptedpist, a to v€etné osazeni Predmétu ndjmu hasicimi piistroji v potiebném mnozstvi a kvalité.

7.STAVEBNI A JINE UPRAVY

7.1. Dle usneseni zastupitelstva Méstyse Liten ¢. 130/2022 ze dne 16.03.2022, se Najemce zavazuje
provést na/v Pfedmétu najmu nasledujici stavebni a jiné Gipravy:

(i) vybudovani topeni,

(i1) vybudovani socidlniho zatizeni,

(111) vybudovani ptfivodu vody, kanalizace a plynu,

(iv) opravu elektroinstalace,

(v) odvlh¢eni ptizemi,

(vi) opravu oplechovéani, okapi a svodd,

(vil) vyménu dverti,

(viii) vyménu schodiste,

a to vse nejpozdéji do dvou let ode dne uzavieni této smlouvy. V piipadé€, ze Najemce V plném rozsahu
neprovede v tomto ustanoveni uvedené stavebni a jiné upravy nejpozdéji do dvou let ode dne uzavieni
této smlouvy, bude to povazovano za hrubé poruSeni povinnosti Najemcem (hrubé poruseni smlouvy),
kdy v takovém ptipadé je Pronajimatel opravnén vypoveédét tuto smlouvu (ptedchozi vyzva k napravé
neni nutna).

7.2. Jiné nez v €l. 7.1. této smlouvy uvedené zmény na Pfedmétu nagjmu miize Najemce provadét jen
s vyslovnym piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

7.3. Ve sporném piipadé se ma za to, ze souhlas vyzaduji veskeré zmény, zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty Pfedmétu ndjmu a ménici jej zvenku nebo zevnitt, ¢i zasahy do pevné instalace
jakychkoliv zatizeni.

7.4. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé Gprav a investic vlozenych N4jemcem do Pfedmétu ndjmu
¢1 Budovy, nema Najemce vic¢i Pronajimateli Zadnych narokii, pokud se Smluvni strany pisemné
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nedohodnou jinak. Veskeré provedené upravy a investice do Pfedmétu najmu ¢i Budovy bezaplatné
ptrechazi do vlastnictvi Pronajimatele okamzikem provedeni predmétnych tiprav a investic.

8. POJISTENI

8.1. Pronajimatel je povinen uzavfit pojisSténi vztahujici se na Skody vzniklé¢ poskozenim Budovy
(zejména elementarni vlivy — Zivly). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody na Predmétu
najmu, zejména za Skody na vécech ¢i zatizenich nachéazejicich se na Pfedmétu najmu, a neni povinen
uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

8.2. Najemce je povinen uzaviit pojiSténi vztahujici se na kryti rizika Skod vzniklych z titulu jeho
odpovédnosti jako provozovatele a vyluéného uzivatele Pfedmétu nijmu i jako podnikatele a
zameéstnavatele podnikajiciho v Pfedmétu ndjmu, a to ke kryti jak Skod vzniklych Pronajimateli, tak 1
vzniklych tfetim osobam.

9. ZAVERECNA USTANOVENI

9.1 Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zaklad¢ této smlouvy nebo v souvislosti s ni se
fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
ze pro ucely této smlouvy ve svych vzajemnych vztazich vylucuje pouziti ust. § 2315 ob¢anského
zakoniku.

9.2. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

9.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dne
01.04.2022.

9.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kdy kazd4 smluvni strana obdrzi po jednom z
nich.

9.5. Zamér pronajmout Pfedmét ndjmu byl zvetejnén na ufedni desce Méstyse Litei (tj. Pronajimatele)
ode dne 04.01.2022. Pronajem Piedmétu najmu a uzavieni této smlouvy bylo schvaleno na vetejném
zasedani zastupitelstva Méstyse Liteni (tj. Pronajimatele) usnesenim ¢. 130/2022 ze dne 16.03.2022.
Meéstys Liten tedy potvrzuje, Ze podminky predchoziho zvefejnéni a schvaleni dle zdkona o obcich byly
splnény.

Obé smluvni strany timto shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho
podnikani, Fadné precetly, uvazily, rozumi zcela jejimu obsahu a veskerym zavazkim ze smlouvy
vyplyvajicim a uzaviraji ji na zdkladé své pravé viile. Zaroven obé smluvni strany prohlasuji, Ze
nezamlcely Zadnou skutecnost, ktera by mohla mit vliv na uzavreni této smlouvy nebo by mohla
vyrazné ovlivnit zavazKy z této smlouvy pro tu kterou smluvni stranu vyplyvajici, a souc¢asné jim
ani neni znama jakakoli skutec¢nost, ktera by mohla vést k neplatnosti ¢i neucinnosti této smlouvy.

V Litni dne 29.03.2022
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Piiloha ¢.1 ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani

Detail budov
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